Zmluva o ndjme bytu
¢ 021/006/2007/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

h [

2
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Prenajimatel : MBB a.s.
¢sa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bobédk, predseda predstavenstva
1CO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

Najomca: Miriam Stranska
nar. : . )
bytom: ! |

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

Els I
Predmet najmu

o Prenajimatel =za podmienock dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o

poskytnuti finanénej zdbezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt iR
nachadzajuci sa na @ nadzemnom podlaZzi obytného domu, stpisné &islo
2002 na Rudchorskej ulici @® v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

¢l IT.
Opis bytu

) Byt Je vykurovany Ustrednym kurenim, pozostava z jednej obytnej

miestnosti, vedlaj$ich miestnosti a prislu8enstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.26 nachadzajlica sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahove]j plochy bytu s pivnicou je 32,92 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 30,89 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 2,03 m®.

) Byt Jje po kolaudacii uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia
nachddzajuce sa v byte su funkéné.



¢1. III.
Doba najnu

aEME) Najom bytu vznika dfiom 01.06.2012 a uzatvédra sa na dobu urditu do
3% .05.2015.
P Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy md ndjomca pravo

opdtovne uzatvorit nadjomnud zmluvu na debu urdéita.

Cl. 1v.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

L. Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi nadjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.3 Najomné a vysku mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenc¢nom liste pre
vypodet uhrady za uZivanie bytu vypracovaného spréavcom, ktory Jje
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Bt Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny

jednostranne zmenit vyZku néjomného a mesafnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvéhc dha nasledujiceho kalenddrneho
mesiaca. Uvedent zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje né&jomca povinny platit
mesacne do 15. dna beZného mesiaca na Ufet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskad Bystrica , &. 7. 2624782580/1100. Uvadzat ¢islo
najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5 ) Ak nédjomca neuhradi n&jomné a preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel prévo poZadovat od
nadjomcu zaplatenie poplatku z omed3kania vo vy3ke 2,5 promile dlzZnej sumy
za kazdy denn omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kaidy i zacdaty den
omeskania.

6.4) Prenajimatel sa =zavdzuje roc¢né vyGltovanie preddavkev za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchddzajuci kalendarny rok deruéit
ndjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

Tncl) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuctovanie skutoénych néakladov za
plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodévku tepla,

- podla hodndét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teple]
uZzitkovej wvody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdovéa voda/, dodévku tepla

-~ podla po&tu byvajicich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych <¢asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od
druhéhec nadzemného podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuice z vyuctovania si splatné do 30
dni odo dha decru€enia vyuctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktoréd je
v omeSkani s platbou vyplyvajucou =z vyactovania Jje povinnad =zaplatit
druhej zmluvnej strane uUrok =z omeSkania vo vySke 2-nadsobku diskontne]
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému diu omed3kania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nadhradu Skody tym nie je dotknuty.

cL. ¥.
Prava a povinnosti z najmu

L) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne uZivanie a zabezpec¢it mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zipisnice o ocdovzdani



3.

6.
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13.

a prevzati bytu, v ktore] sa opise najmd stav bytu v &ase jeho
odovzdania ndjomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany

) Najomca ma& popri préve uZivat byt aj pravo uzZivat spoloé&né

priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca Jje povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najmi:
neru$it a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v bytovem
dome
odoberat teplo a tepld GZitkov( vodu z centrdlneho zdroja
dedrZiavat ustanovenia domového poriadku
odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
castiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zidju
v spclocnej domédcnosti

umoznit na poiiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdéjde o opravu
spolo¢nych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnd v zdujme iného najomcu

nezasahovat do spoloc¢nych &asti a speloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TUV, SV )
nezasahovat do meracej a reqgulalnej techniky

= Najomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o0 beZnl UtdrZbu bytu a hradit ndklady s tym spojené.

) Néjomca Jje povinny bez zbytoiného cdkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprév, ktoré =znasa
prenajimatel a umcZnit ich wvykonanie, inak zodpovedd za 3Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) N&jomca nesmie vykondvat stavebné duapravy ani 1ind podstatnd zmenu
v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
ndjomca vykona stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, pozadovat od najomcu pri cdovzdani bytu alebo pofas ndjmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo =zaplatil skuto&nt 3kodu,
ktorad tymito upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vydad prenajimatel pisomny sthlas,

ndjomca ich vykond na vlastné néklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zé&niku ndjmu uplynutim doby aleboc vypovedou.

L) Najomca nesmie dat byt do podnéajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

2§ Najomca Jje ©povinny do Jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutodnosti rozhodujticich
pre urcenie vySky mesaCnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena poc¢tu osbdb byvajicich v byte a pod./.

) Pri skonCeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe Dbytu, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v Case Jjeho ocdovzdania prenajimatelovi a pedpidu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon préva nadjomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho né&hradu udelne
vynalcZenych nakladov.

) Ak né&jomca poru3i ustanovenia § 711 odst.l, Obd&éianskeho =zakonnika
sthlasi , e najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Cb&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel ma pravo po zaniku nadjmu bytu odpo&itat =z poskytnutej
finan¢nej =zabezpeky nezaplatené najomné a Ghrady =za plnenia



s uzivanim bytu, ako

i naklady za

Zmluvy o poskytnuti financnej zdbezpeky.
14.) N&jomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &1.

IIT. ods. 1 tejto NZ,

mesiacov prenajimatelovi.

¢1. vI.
Skondéenie najnu

spdsobent

Skodu v zmysle ¢&l. IV

predlozit potvrdenie o prijme za pocslednych 6

a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou né&jomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.

plynat prvym dnom

ods. 1 a 2 zakona cC.

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejtc zmluvy

predavat, m& nadjomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2] Najom bytu sa koné&i:

§711,0ds.l, Obc¢ianskeho zakonnika

3 Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina

kalendarneho mesiaca nasledujtcehc po dorugeni vypovede druhej zmluvnej

strane;

¢l. VII.
Zaverecné ustanovenia

Lowd Ndjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7,

428/2002 Z.z. suahlas,
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

aby jeho osobné Udaje a rodné &islec, boli pouZité

2.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dchodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

Fa) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obc¢ianskeho
zadkonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stran a
uc¢innost diiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zdkona ¢&islo 546/2010
ZieiZ v

B.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii

2 vyhotovenia,l vyhotovenie cobdrzi spravca
vyhlasuja, Ze si
porozumeli, téAto nebola uzatvorena v tiesni

6.) Zmluvné strany

zmluvu

a 1 vyhotovenie nédjomca.
precitali, Jjej

obsahu
za 1inak Jjednostranne

nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisujud.

V Banske] Bystrici dna

MBB a.s.
csa 26
Banska Bystrica

Ing.. om
pr/dseda pradstavenstva

G A 0N

MBE LB
Chik 2? Bystrica
o74 03 Banska YS’
. . Q7020093504
{0: 360397225 1C DPH: SKZ0ZHA
&figzwqxzu.ri! ga, w12, AT

najomca



